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VORWORT

Ihr Wissensvorsprung

in Rechtsfragen

Sei es der Kauf einer Immobilie, ein Ehevertrag
oder ein unerwarteter Todesfall: Der Alltag kann
uns sehr schnell mit Situationen konfrontieren,
in denen man unbedingt einen Rechtsexperten zu
Rate ziehen sollte.

Umso besser, wenn man sich bereits rechtzeitig
tiber rechtliche Fragen informiert — und nicht
erst dann, wenn man unmittelbar betroffen ist.
Damit die juristische Fachsprache dabei nicht zu
einer uniiberwindbaren Hiuirde wird, kénnen Sie
im vorliegenden Ratgeber der Notariatskammer
fur Oberosterreich die 40 géngigsten Rechts-
Begriffe nachschlagen.

Anhand von lebensnahen Fallbeispielen werden
Thnen Sachverhalte von A wie ,Adoption® bis

Z wie ,Zentrales Testamentsregister” einfach

und verstandlich erklart. Dieser wertvolle
Wissensvorsprung soll Sie dafiir sensibilisieren,

in welchen Fallen Sie unbedingt den professionellen
juristischen Rat von Notarinnen und Notaren in
Threr Néhe einholen sollten.

Eine interessante Lektiire und wertvolle
Anregungen wiinscht

/

Mag. Friedrich Jank
Prisident der Notariatskammer
fiir Oberosterreich

Mag. Friedrich Jank
Prisident der
Notariatskammer

fiir Oberosterreich

Der Alltag kann
uns sehr schnell
mit Situationen
konfrontieren, in
denen man
unbedingt einen
Rechtsexperten zu
Rate ziehen sollte.
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Adoption

EINE FRAU HAT EIN UNEHELICHES KIND AUS EINER FRUHEREN BE-
ZIEHUNG UND KEINEN KONTAKT MEHR ZUM VATER DES KINDES. IHR
ZUKUNFTIGER EHEMANN FUHLT SICH DIESEM KIND VERBUNDEN,
ALS WARE ES SEIN EIGENES, UND MOCHTE DAHER DIE VATERROLLE
MIT ALLEN PFLICHTEN UBERNEHMEN. WAS KANN ER TUN?

Unter Adoption — auch Annahme an Kindes statt genannt — versteht man einen
schriftlichen Vertrag zwischen mindestens zwei Personen, wonach eine Wahlkindschaft
begrundet wird. Dabei miissen Wahlvater und Wahlmutter &lter als das Wahlkind sein
und das 25. Lebensjahr vollendet haben. Der Vertrag bedarf der Bewilligung durch das
Bezirksgericht.

Voraussetzung fiir die Genehmigung ist ein entsprechendes Verhiltnis zwischen Eltern
und Kindern, insbesondere das Vorliegen einer hauslichen Gemeinschaft oder einer
dhnlichen Situation. Sollen minderjihrige Kinder adoptiert werden, bedarf dies der
Zustimmung der leiblichen Eltern. Weiters bediirfen Adoptionen der Zustimmung der
jeweiligen Ehegatten des Wahlkindes und des Wahlelternteiles.

Durch die Adoption entsteht eine rechtliche Beziehung zwischen der Person, die annimmt,
sowie deren Nachkommen einerseits, und dem Wahlkind und dessen minderjahrigen
Nachkommen andererseits, als ob eine eheliche Abstammung vorliegen wiirde. Gewisse
Rechte und Verpflichtungen der leiblichen Eltern bleiben jedoch aufrecht, wie Unterhalts-
verpflichtung, Anspruch auf Ausstattung, aber auch Teilbereiche des Erbrechts.

Wenn ausliandische Staatsbiirger adoptiert werden sollen, muss auch im Hinblick auf
das jeweilige Recht des Heimatlandes des Wahlkindes tiberpriift werden, ob diese
Adoption zulassig ist.

Ein adoptiertes
Kind hat die
gleichen Rechte

und Pflichten
wie ein Kind
aus ehelicher
Abstammung.




Belastungs- und
VerdaufSerungsverbot

EIN JUNGER MANN HAT VON SEINEN ELTERN EIN GRUNDSTUCK
GESCHENKT BEKOMMEN. AUF DIESEM GRUNDSTUCK WURDE
ZUGUNSTEN DER ELTERN EIN BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGS-
VERBOT EINGETRAGEN. WAS BEDEUTET DAS?

Das Belastungs- und Verduflerungsverbot besteht in der Verpflichtung, eine Liegenschaft
ohne Zustimmung eines anderen weder zu belasten noch zu verauflern. Grundsitzlich
kann man eine solche Verpflichtung jeder beliebigen Person gegeniiber eingehen.
Wirklich Sinn ergibt das Belastungs- und Verduflerungsverbot allerdings erst dann,
wenn es im Grundbuch eingetragen und damit auch gegeniiber jedem Aufienstehenden
wirksam wird. Und da setzt das Allgemeine Biirgerliche Gesetzbuch Schranken.

Verbiicherungsfahig ist ein vertragliches Belastungs- und Verduflerungsverbot nur dann,
wenn es zwischen Ehegatten, eingetragenen Partnern, Eltern und Kindern, Wahl- oder
Pflegekindern oder deren Ehegatten oder eingetragenen Partnern vereinbart wird. Die
Eintragung im Grundbuch ist fiir die Wirksamkeit gegentiiber Dritten unbedingt erforderlich.

In der Wirkung haben Belastungs- und Verduflerungsverbote zwei Seiten. Die weniger
angenehme fir den Verpflichteten ist vielleicht die Tatsache, dass er fiir jede Art der
Belastung und Verduflerung die (verbiicherungsfihige, das heifit beglaubigt unterfertigte)
schriftliche Zustimmung des oder der Berechtigten benétigt. Die ,angenehme®, weil auch
dem Verpflichteten Sicherheit bietende,
Seite liegt darin, dass — solange das Verbot
besteht und im Grundbuch eingetragen
ist — sehr schwer exekutive Pfandrechte o
bei der betroffenen Liegenschaft in das Damit ein B elaStungS_ und
Grundbuch kommen kénnen. Belastungs- Veréiuﬁerungsverbot nach
und Verduferungsverbote wirken auf auflen wirksam wird, ist es
Lebensdauer des Berechtigten und des
Verpflichteten. Wenn also einer dieser

notwendig, dies im Grund-

beiden verstirbt, erlischt das Verbot und buch elntragen zu lassen.

ist aufgrund von Gegenstandslosigkeit im
Grundbuch zu léschen.




Ehegattenerbrecht/
Erbrecht des
eingetragenen Partners

DER FAMILIENVATER EINER VIERKOPFIGEN FAMILIE STIRBT.
NEBEN SEINEN MINDERjRHRIGEN KINDERN HINTERLASST ER SEINE
EHEFRAU. DIESE BANGT UM DAS ERBRECHT AM HAUS, DAS IHREM
MANN ALLEIN GEHORT HAT. IST DIESES BANGEN BEGRUNDET?

Der Ehegatte hat im Erbrecht insofern eine Sonderstellung, als er kein Blutsverwandter
ist, wie Kinder und Eltern. Wenn kein Testament vorhanden ist, richtet sich die gesetz-
liche Erbfolge des Ehegatten danach, wer die ndchsten Verwandten des Verstorbenen
sind. Hat der Verstorbene noch Kinder, dann betragt die Erbquote des Ehegatten ein
Drittel des Nachlassvermogens. Sind keine Kinder vorhanden, jedoch Eltern, die den
Verstorbenen iiberlebt haben, dann betrégt die Erbquote des Ehegatten zwei Drittel des
Nachlassvermogens. Sind auch keine Eltern des Verstorbenen vorhanden, erhélt der
Ehegatte den gesamten Nachlass.

Dartiber hinaus hat der Ehegatte neben der gesetzlichen Quote zusitzlich noch An-
spruch auf das gesetzliche Vorausvermichtnis. Dieses umfasst neben der Erbquote das
Recht, in der Ehewohnung weiter zu wohnen; weiters das Recht auf Erhalt der zum
ehelichen Haushalt gehorenden Gegenstande, soweit sie zu dessen Fortfithrung entspre-
chend den bisherigen Lebensverhiltnissen erforderlich sind. Dazu gehort unter Umstén-
den auch das gemeinsame Auto der Ehegatten. Auch wenn der Ehegatte im Testament
nicht berticksichtigt ist, hat er dennoch Anspruch auf den gesetzlichen Pflichtteil.

Wie dem Ehegatten stehen diese Rechte
auch dem eingetragenen Partner zu.

ACHTUNG!

DrERT e Hinterldsst der Verstorbene keine Nach-
& ) kommen, jedoch Eltern, und mochte, dass

erbrecht gllt seine Ehegattin alleine erbt, muss er ein

auch bei getrennt entsprechendes Testament errichten.

lebenden, nicht
geschiedenen
Ehepaaren.
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EIN AUSSERST VERMOGENDER MANN HEIRATET EINE FRAU AUS EHER
BESCHEIDENEN VERHALTNISSEN. SEINE FREUNDE RATEN IHM ZU
EINEM EHEVERTRAG. WOZU DIENT EIN EHEVERTRAG?

Unter Ehevertragen werden landlaufig Vermogensregelungen fiir die Dauer der Ehe
(Eheguitervertrége) oder fiir den Fall der Scheidung der Ehe (Vorwegvereinbarung)
verstanden. Bei einer Scheidung ist oft nicht mehr feststellbar, welches Vermogen erst
wahrend der Ehe erstanden oder angespart wurde. Um einen Streit tiber die Aufteilung
des ehelichen Vermogens zu vermeiden, kann der Abschluss eines Ehevertrages zweck-
mafig sein. Diese Regelungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit teilweise der Form
eines Notariatsaktes. Selbst wenn eine Vorwegvereinbarung formgiiltig geschlossen
wird, unterliegt diese einer richterlichen Kontrolle. Wichtig ist dabei die Tatsache, dass
die blofle EheschliefSung selbst an den Vermogensverhiltnissen beider Ehegatten nichts
andert — also die Ehe nicht automatisch zu einer Aufteilung des bisherigen Vermogens
auf beide Ehegatten fithrt. Beim Inhalt der Ehevertrdge wird unterschieden zwischen
ehelichen Ersparnissen, ehelichem Gebrauchsvermégen, Hausrat und Ehewohnung.
Dabei hat der Gesetzgeber gewisse Schranken bei der Aufteilung des Vermogens gesetzt.

VON DER AUFTEILUNG AUSGENOMMEN

SIND ETWA SACHEN, DIE

® von der Ehegattin/dem Ehegatten in
die Ehe eingebracht, von Todes
wegen erworben oder ihr/ihm von
Dritten geschenkt wurden,

® dem personlichen Gebrauch der
Ehegattin/des Ehegatten allein
(z. B. Schmuck) dienen,

B der Ausiibung eines Berufes
(z. B. Bucher, PC, Werkzeug) dienen,

B zu einem Unternehmen gehoren
bzw. Unternehmen als solche sowie
Unternehmensanteile (aufSer blofe
Wertanlagen).

Ehevertrége sollten von
Zeit zu Zeit auf die
aktuellen Lebensumstiande

(Anderungen in der
Berufstatigkeit, bei
den Einkiinften, etc.)
angepasst werden.

mn



Einantwortungsbeschluss

EINE ALTERE FRAU SETZT IHREN ENKEL ZUM ALLEINERBEN IHRES
GESAMTEN VERMOGENS EIN. NACH IHREM TOD WIRD BEIM NOTAR
EIN VERLASSENSCHAFTSVERFAHREN DURCHGEFUHRT. WIE KOMMT
DER ENKEL NUN ZUM VERMOGEN?

Am Ende eines Verlassenschaftsverfahrens steht der Einantwortungsbeschluss. Dieses
Dokument, das vom Bezirksgericht ausgestellt und personlich zugestellt wird, dient dem
Erben als Nachweis fiir seine Erbenstellung. Der Beschluss bezeichnet die ndheren Daten
des Verstorbenen sowie des Erben. Weiters ist dort angefiihrt, warum man Erbe gewor-

Mit dem Einantwortungs-
beschluss erhalt der

Erbe den Nachweis seiner
Erbenstellung.
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den ist und ob es noch Miterben gibt. Fallt
in das Verlassenschaftsvermogen auch eine
Immobilie, wird diese ebenfalls zumeist
angefiihrt. Mit dem rechtskraftigen Ein-
antwortungsbeschluss erhélt der Erbe bei
allen Amtern und Behérden, aber auch bei
Bank- und Kreditinstituten, den Zugang
zum Vermogen des Verstorbenen.



Einheitswert

EIN VATER MOCHTE SEINEM SOHN EIN GRUNDSTUCK ZUR
ERRICHTUNG EINES EIGENHEIMES SCHENKEN. IST DER VOM
FINANZAMT FESTGESETZTE EINHEITSWERT NOCH VON
BEDEUTUNG?

Bei der Schenkung und Vererbung von Immobilien im engen Familienkreis (siehe auch
Artikel ,Grunderwerbsteuer”) war bis Ende 2015 der Einheitswert von grofier Bedeu-
tung, weil die bei der Ubertragung der Immobilie vom jeweiligen Geschenknehmer bzw.
Erben einmalig zu entrichtende Grunderwerbsteuer vom Einheitswert bemessen wurde.

Nunmehr ist bei unentgeltlichen Ubertragungen der Grundstiickswert der Liegenschaft
zu ermitteln und dieser der Bemessung der Grunderwerbsteuer zugrunde zu legen. Bei
Ubertragung von land- und forstwirtschaftlichen Liegenschaften ist unverdndert der
Einheitswert als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der Grunderwerbsteuer
heran zu ziehen.

Der dreifache
Einheitswert
dient im
engen
Familienkreis
und unter

Lebensgefahr-
ten als Basis
fir die
Berechnung
der Grund-
bucheintra-
gungsgebiihr.
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Enterbung

EIN ALTERES EHEPAAR HAT SICH MIT SEINEM SOHN WEGEN EINER
LAPPALIE ZERSTRITTEN. EINE VERSOHNUNG IST NICHT SEHR
WAHRSCHEINLICH. DIE ELTERN MOCHTEN, DASS IHR SOHN EINMAL
NICHTS ERBT. KANN DAS EHEPAAR DEM SOHN DEN ANSPRUCH AUF
SEIN ERBE SO EINFACH VERWEHREN?

Unter Enterbung wird der Wunsch verstanden, dass bestimmte nahe Verwandte vom
Erbrecht ausgeschlossen werden. Eine Enterbung ist nur durch letztwillige Anordnung
gegeniiber Nachkommen oder Ehegatten denkbar, weil diese pflichtteilsberechtigt sind,
das heifit Anspruch auf einen Mindestanteil am Vermégen des Verstorbenen haben.

FUR EINE ENTERBUNG MUSSEN JEDOCH SCHWERWIEGENDE GRUNDE VORLIEGEN,

WIE ZUM BEISPIEL:

= wenn der Sohn gegen den Verstorbenen oder nahe Angehérige vorsitzlich eine ge-
richtlich strafbare Handlung begangen hat, die mit mehr als einjahriger Freiheitsstrafe
bedroht ist,

= wenn der Sohn dem Verstorbenen in verwerflicher Weise seelisches Leid zugefiigt hat,

® wenn der Sohn seine familienrechtlichen Pflichten gegeniiber dem Verstorbenen
groblich vernachlissigt hat,

® wenn der Sohn wegen einer oder mehrerer vorsitzlich begangener Straftaten zu
lebenslanger oder mindestens 20 Jahren Freiheitsstrafe verurteilt wurde.

Seltener oder fehlender Kontakt oder
ein schlechtes Verhéltnis zu einem
Kind, unabhingig vom Beweggrund,
reichen daher in der Regel nicht aus,
um ein Kind zu enterben. Ein Kind
kann in der Regel nur auf den Pflicht-
teil herabgesetzt werden.

Man kann den Pflichtteil eines Kindes
oder Ehegatten testamentarisch auf
die Hilfte mindern, wenn ein
familidres Naheverhaltnis nie oder
zumindestens iiber einen langeren
Zeitraum nicht bestanden hat. Aufer,
der Kontakt wurde vom zukiinftigen
Erblasser grundlos verweigert oder
dieser hat berechtigten Anlass fiir den
fehlenden Kontakt gegeben.

14



8 Erbantrittserklarung

EINE FRAU ERFAHRT, DASS IHR LEIBLICHER VATER, ZU DEM SIE NIE
KONTAKT HATTE, GESTORBEN IST UND SIE DIE EINZIGE ERBIN IST.
DA DIE FRAU IHREN VATER NICHT KANNTE, IST SIE UNSICHER, WAS
SIE ERWARTET. WIE KANN SIE SICH ABSICHERN?

Die Erbantrittserklarung ist die formliche Erklarung im Verlassenschaftsverfahren, das Erbe
anzunehmen. Bei dieser Erklarung ist auch anzugeben, worauf sich der Erbantritt stiitzt.

DABEI GIBT ES DREI MOGLICHKEITEN:

Erbe kann man sein aufgrund der gesetzlichen Erbfolge, aufgrund einer letztwilligen An-
ordnung oder aufgrund eines Erbvertrages. Als Erbe, der die Erbantrittserklarung abgeben
will, hat man die Auswahl zwischen zwei verschiedenen Arten der Erbantrittserklarung:

zwischen unbedingter und bedingter
Erbantrittserklarung. Bei der unbedingten
Erbantrittserklarung tibernimmt der Erbe
den gesamten Nachlass mit allen Vermo-
genswerten, aber auch mit allen Schulden
in unbeschrankter Hohe. Die bedingte Erb-
antrittserklarung hat den Vorteil, dass der
Erbe ebenfalls das gesamte Nachlassver-
mogen erhdlt, er jedoch fur die Schulden
nur insofern eine Haftung tibernimmt, als
die Hohe des Nachlasses daftir ausreicht.
Dies ist fir den Erben die weniger riskante
Lésung, ist aber unter Umstdnden mit
hoheren Kosten und auch lingerer Dauer
verbunden.

ACHTUNG!

Die Abgabe der unbedingten Erban-
trittserklarung ist wegen der drohenden
Schuldenhaftung riskant. Sie ist nur

zu empfehlen, wenn man die Lebensge-
wohnheiten und Vermogensverhalt-
nisse des Verstorbenen genau kannte
und sicher sein kann, dass spater keine
versteckten Schulden auftauchen.

15



Erbvertrag

EIN EHEPAAR MOCHTE EINE REGELUNG TREFFEN FUR DEN FALL,
DASS EINER DER EHEGATTEN VERSTIRBT. WELCHE MOGLICHKEITEN
GIBT ES DAFUR?

Durch einen Erbvertrag haben Ehegatten
die Moglichkeit, sich wechselseitig als Erben
einzusetzen.

Allféllige Nachkommen werden dadurch auf
den Pflichtteil beschriankt. Im Unterschied

Ein Erbvertrag kann zum Testament kann ein Erbvertrag im

nur mit Zustimmung Nachhinein nur mit Zustimmung beider
Ehegatten abgedndert werden.

beider Ehegatten

geéndert werden. Zur Giltigkeit eines solchen Vertrages
bedarf es eines Notariatsaktes und der
Anwesenheit von zwei Zeugen.

16



Erbverzicht

KINDER AUS UNEHELICHEN BEZIEHUNGEN SIND (IM ERBFALL)
NICHT IMMER WILLKOMMEN - INSBESONDERE DANN, WENN EINER
SPATEREN EHE MIT EINEM ANDEREN PARTNER EHELICHE KINDER
ENTSTAMMEN. WIE KANN MIT DEN UNEHELICHEN KINDERN BEREITS
ZU LEBZEITEN EINE REGELUNG GETROFFEN WERDEN, UM DIE
EHELICHEN KINDER ABZUSICHERN?

Unter Erbverzicht versteht man eine Erklarung zu Lebzeiten, im Voraus auf ein zukiinf-
tiges Erbrecht zu verzichten. Es handelt sich dabei um einen schriftlichen Vertrag. Zur
Giiltigkeit des Vertrages ist erforderlich, dass dieser als Notariatsakt oder gerichtliches
Protokoll errichtet wird.

Ein Erbverzicht wird in der Praxis haufig zwischen Vitern einerseits und Kindern aus
fritheren Beziehungen andererseits abgeschlossen. Dieser Verzicht ist endgtltig und
gilt im Zweifel auch fiir die Nachkommen. In der Regel ist der Erbverzicht mit einer
finanziellen Abfindung verbunden.

ACHTUNG!

Ein Erbverzicht kann
natiirlich auch zwischen
. Eltern und Kindern

aus fritheren Ehen oder
ehelichen Kindern

abgeschlossen werden.
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Erwachsenenvertretung

AUFGRUND EINER GEHIRNBLUTUNG IST BEI EINEM 40-]KHRIGEN
MANN EINE GEISTIGE BEHINDERUNG EINGETRETEN. ER IST NICHT
MEHR IN DER LAGE, SEINE ANGELEGENHEITEN SELBST ZU BESORGEN.
WER UBERNIMMT NUN DIE ANGELEGENHEITEN DES MANNES?

Wenn ein volljahriger Mensch nicht mehr in der Lage ist, seine Angelegenheiten selbst zu
besorgen, gibt es seit dem 01.07.2018 vier mogliche Arten der Vertretung, die den Betroffe-
nen durch unterschiedlich ausgepragte Befugnisse mehr Selbstbestimmung erméglichen:
= Vorsorgevollmacht (Siehe Punkt ,Vorsorgevollmacht")

m gewihlte Erwachsenenvertretung

u gesetzliche Erwachsenenvertretung

u gerichtliche Erwachsenenvertretung

Hat eine Person keinen Vertreter und kann keine Vorsorgevollmacht mehr errichten,
besteht durch die neu eingefiihrte gewéhlte Erwachsenenvertretung die Moglichkeit,
einen Erwachsenenvertreter zu bestimmen, soweit die betroffene Person die Tragweite
einer Bevollméachtigung zumindest in Grundziigen verstehen und sich entsprechend
verhalten kann.

Die gesetzliche Erwachsenenvertretung verschafft den Angehorigen fiir den Fall, dass
weder eine Vorsorgevollmacht noch eine gewéhlte Erwachsenenvertretung vorliegt, die
Berechtigung, die betroffene Person zu vertreten. Sie entsteht jedoch erst, wenn sie im
Osterreichischen zentralen Vertretungsverzeichnis eingetragen ist. Sie muss spétestens
alle 3 Jahre erneuert werden.

Die gerichtliche Erwachsenenvertretung ersetzt die bisherige Sachwalterschaft. Sie soll

jedoch nur das letzte Mittel sein, wenn die oben genannten Vertretungsmoglichkeiten
nicht bestehen.
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@ Firmenbuch

DER UNTERNEHMER HERR S. ERHALT EIN ANGEBOT UBER EINEN LUKRATIVEN
AUFTRAG VON EINER IHM BISHER UNBEKANNTEN FIRMA. BEVOR ER SICH AUF
DAS GESCHAFT EINLASST, MOCHTE ER ERKUNDIGUNGEN UBER DIESE FIRMA
EINHOLEN. WO ERHALT ER DIE NOTIGEN INFORMATIONEN?

Das Firmenbuch ist ein zentrales, 6ffentliches EDV-Verzeichnis all jener
Einzelunternehmer, die im Firmenbuch eingetragen sind, sowie jener
Kapitalgesellschaften (GmbH, AG), Personengesellschaften (OG, KG) und
Genossenschaften, die in Osterreich ihren Geschiftssitz haben. Weiters sind
alle inlandischen Zweigniederlassungen auslidndischer Gesellschaften in das

Firmenbuch einzutragen.

Das Firmenbuch wird von den Landesgerichten gefiihrt und dient der
Verzeichnung und Offenlegung von Tatsachen, die nach den unternehmens-

rechtlichen Vorschriften einzutragen sind.

EIN FIRMENBUCHAUSZUG ENTHALT:

Firmenbuchnummer

Firma

Rechtsform

Sitz und Geschiftsanschrift

Geschaftszweig nach eigenen Angaben
Zweigniederlassungen

Datum des Abschlusses des Gesellschafts-
vertrages

Name und Geburtsdatum des Einzelunter-
nehmers, der Gesellschafter sowie der
Mitglieder des Aufsichtsrates, der
Geschiftsfiihrer sowie der Prokuristen
(abhdngig von der Rechtsform)

Insolvenz (Konkurs, Nichteréffnung oder
Aufhebung des Insolvenzverfahrens mangels
kostendeckenden Vermogens)

Liquidation

Hohe der Einlagen, des Grund- oder Stamm-
kapitals (abhdngig von der Rechtsform)

Alle Anderungen eingetragener Tatsachen sind
unverziiglich beim Gericht anzumelden.

Jedes Notariat
verfiigt tiber eine
Einrichtung zur
Abfrage der im
Firmenbuch

gespeicherten Daten
und beurkundet
Firmenbuch-
abschriften und
Firmenbuchauszige.
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Fruchtgenuss

ELTERN UBERGEBEN OFT IHRE EIGENTUMSWOHNUNG AN IHRE
KINDER, BEHALTEN SICH JEDOCH GLEICHZEITIG DAS
FRUCHTGENUSSRECHT VOR. WAS BEDEUTET DAS?

Der Fruchtgenuss ist das Recht, einen Gegenstand, der jemand anderem gehort, selbst
ohne Einschrankung zu beniitzen. Das Fruchtgenussrecht an einer Wohnung bedeutet
das Recht, diese Wohnung entweder selbst zu beniitzen oder sie zu vermieten. Als
FruchtniefSer ist man verpflichtet, das Fruchtgenussobjekt auf eigene Kosten instand zu
halten. Dafiir erhdlt man alle Ertragnisse aus dem Fruchtgenussobjekt.

Zu beachten ist, dass die vom Fruchtniefler abgeschlossenen Mietvertrage mit seinem
Ableben nicht erléschen und den neuen Eigentiimer (Ubernehmer) somit weiter binden.
Es wird daher empfohlen, hierfiir einschrinkende Vereinbarungen zwischen dem Uber-
geber und dem Ubernehmer zu treffen, wie zum Beispiel, dass der Fruchtniefer keine
Mietvertrage auf unbestimmte Zeit, sondern nur mit begrenzter Dauer abschliefien darf.
Bei Ubergabe eines bereits vermieteten Objektes wird sich der Ubergeber das Fruchtge-
nussrecht vorbehalten, wenn ihm die Mieteinnahmen weiter zustehen sollen.

Bei der Einrdumung des Fruchtgenussrechtes ergeben sich hierbei steuerliche Auswir-
kungen im Bereich der Einkommens-, Umsatz- und Grunderwerbsteuer. Daher bedarf
eine solche Vereinbarung einer vorherigen umfassenden Besprechung, um bereits im
Vorfeld fiir beide Vertragspartner das bestmogliche Ergebnis zu erzielen.

TIPP!

Das Fruchtgenussrecht bei
Immobilien soll auch im
Grundbuch eingetragen werden.



Gesellschaftsformen

HERR A. UND FRAU B. BESCHLIESSEN, SICH MIT IHRER
GESCHAFTSIDEE SELBSTSTANDIG ZU MACHEN. WELCHE
RECHTSFORMEN KONNEN SIE FUR DAS UNTERNEHMEN WAHLEN?

Prinzipiell werden Unternehmen neben Einzelunternehmen in Personengesellschaften und
Kapitalgesellschaften eingeteilt. Die in der Praxis wesentlichen Gesellschaftsformen sind:

OFFENE GESELLSCHAFT (OG):

Die OG besteht aus mindestens zwei Gesellschaftern, die auch mit ihrem Privatvermégen
haften. Die Gesellschaft ist bei dem Gericht, in dessen Sprengel sie ihren Sitz hat, zur
Eintragung in das Firmenbuch anzumelden. Die Griindung erfolgt durch einen Gesell-
schaftsvertrag, in dem man die Rechte und Pflichten (z. B. Geschiftsfihrung, Gewinn-
und Verlustbeteiligung, Vereinbarungen fiir den Fall des Ablebens oder Ausscheidens
eines Gesellschafters, etc.) der einzelnen Gesellschafter regelt.

KOMMANDITGESELLSCHAFT (KG):

Eine KG besteht aus mindestens zwei Gesellschaftern. Wahrend der Komplementar
Leitungsbefugnis hat und unbeschrankt mit seinem eigenen Vermdégen haftet, hat der Kom-
manditist Kontrollbefugnis und haftet nur beschrankt mit seinem eingebrachten Kapital.
Die KG wird mit einem Gesellschaftsvertrag gegriindet und in das Firmenbuch eingetragen.

KAPITALGESELLSCHAFT:

Bei einer Kapitalgesellschaft haften Gesellschafter nicht mit ihrem eigenen Vermogen,
sondern ,nur‘ mit dem eingelegten Kapital. Eine Kapitalgesellschaft ist rechtlich eine
juristische Person.

Die haufigste Form der Kapitalgesellschaft ist die Gesellschaft mit beschrankter
Haftung (GmbH). Die Haftung bei der GmbH ist grundsitzlich auf das Stammkapital
der Gesellschaft beschrankt. Als Stammkapital muss in der GmbH ein Betrag von
zumindest 35.000 Euro vorhanden sein. Bei der Griindung einer GmbH kann jedoch
eine Griindungsprivilegierung in Anspruch genommen werden und es gelten sodann fiir
das Stammkapital Sonderbestimmungen.
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Gesetzliche Erbfolge

EIN VERHEIRATETER PENSIONIST MIT DREI KINDERN VERSTIRBT BEI
EINEM FREIZEITUNFALL. EIN TESTAMENT HAT ER NICHT ERRICHTET.
WER ERHALT NUN SEIN ERBE?

Die gesetzliche Erbfolge tritt immer dann ein, wenn der Verstorbene keine letztwillige
Anordnung errichtet hat. Dies bedeutet, dass das Erbe des Verstorbenen erbquoten-
mafig auf die nachsten Angehorigen, in der Regel auf den Ehegatten und auf die Kinder,
aufgeteilt wird. Immer dann, wenn jemand
mochte, dass die gesetzliche Erbfolge nicht ein-
tritt, ist es notwendig, eine letztwillige Anord-
I};J};lfi lzu errfc}(liten. Damit kann die gesetzliche Ehegat ten und
ge geandert oder ausgeschlossen werden.
Im Falle des verstorbenen Pensionisten erhalt Nachkommen
seine Ehefrau die gesetzliche Erbquote von haben auch bei
einem Drittel und die verbleibenden zwei Drit- testamentarischer
ffl verte¥le‘n 51c.h auf seine drei Kinder, Re g elun g einen
ie damit jeweils zwei Neuntel erhalten.
Anspruch auf

den Pflichtteil.
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Grundbuch

IN EINER ZEITUNG IST EINE EIGENTUMSWOHNUNG ZUM VERKAUF
ANGEBOTEN. WIE KANN MAN FESTSTELLEN, WER TATSACHLICH
EIGENTUMER DIESER WOHNUNG IST?

Das Grundbuch ist ein elektronisches Register, das bei den Bezirksgerichten gefiihrt wird.
In diesem Register ist der Eigentiimer eines bestimmten Grundstiickes, einer bestimmten
Eigentumswohnung oder eines bestimmten Hauses eingetragen. Dies ist beim Kauf einer
Immobilie wichtig, da somit festgestellt werden kann, wer der Verkaufer ist.

Zusitzlich erleichtert das Grundbuch fiir den jeweiligen Eigentiimer der Immobilie die
Aufnahme eines Kredites. Durch die Eintragung des Kredites als Pfandrecht wird jene
Sicherstellung gegeben, die erforderlich ist, damit eine Bank den Kredit auch tatsachlich
gewdhrt. Das Grundbuch ist 6ffentlich — ein Grundbuchsauszug ist auch bei jedem Notar
erhaltlich.

Aber auch besondere Eigenschaften einer Immobilie sind im Grundbuch ersichtlich.
So zum Beispiel die Grundstiicksfla-

che oder ob eine andere Person als der
Eigentiimer berechtigt ist, die Immobilie

zu benutzen (Frt.lchtgénussrecht).. Fiir ]e des Mg e v fug t
den Fachmann sind die Informationen

aus dem Grundbuch sehr aufschlussreich. tuber eine EH_HIChtung 210
Und besonders wichtig ist dabei, dass alle Abfrage der im Grundbuch
Eintragungen in diesem Register 6ffent- gespeicherten Daten

lichen Glauben geniefien — das bedeutet, und beurkundet

dass sich jeder auf die Richtigkeit der Ein- G dbuch ..
tragungen im Grundbuch verlassen kann. runabuchsauszuge.
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Grundbuchsgebiihren

BEIM KAUF EINER IMMOBILIE FALLEN VERSCHIEDENE NEBEN-
GEBUHREN AN. WELCHE KOSTEN MUSSEN ENTRICHTET WERDEN?

Unter Grundbuchsgebtihren versteht man Gebthren, die bei Gericht
anfallen, wenn eine Eintragung ins Grundbuch erfolgt. Dabei fallt fiir jede
Eingabe ins Grundbuch derzeit eine Gebiihr von 44 bzw. 62 Euro an.

Neben der Eingabengebiihr kann zusitzlich eine Eintragungsgebtihr
anfallen. Die Hohe dieser Eintragungsgebiihr ist dabei vom Inhalt der Ein-
tragung abhangig. Wird ein Eigentumsrecht, z. B. bei einem Kaufvertrag,
eingetragen, dann féllt eine Eintragungsgebiihr in Hohe von 1,1 % des
Kaufpreises an, bei einem Pfandrecht 1,2 % der Pfandsumme.

Eigentiimer einer Immobilie wird man
nicht mit Vertragsabschluss, sondern
erst mit dem Eintrag ins Grundbuch.




@ Grunderwerbsteuer

EIN JUNGES EHEPAAR WILL SICH EINE EIGENTUMSWOHNUNG KAUFEN.
FALLEN BEIM KAUF ZUSATZLICHE STEUERN AN?

Grundstzlich fallt bei jeder Ubertragung von Immobilien die Grunderwerbsteuer
als Ubertragungssteuer einmalig an, unabhéngig davon, ob es sich um einen Kauf
oder eine Schenkung handelt.

Bei einem entgeltlichen Erwerb betrégt die Steuer 3,5 % vom Wert der Gegenleis-
tung (z. B. Kaufpreis). Bei einem unentgeltlichen Erwerb sowie bei jedem Erwerb
durch nahe Angehérige und sonstige im Gesetz Begtinstigte ist ein Stufentarif
anzuwenden.

Die Steuer betragt

m fiir die ersten € 250.000,— 0,5 %

m fir die nichsten € 150.000,— 2 %

® und dariiber hinaus 3,5 % des Grundstiickswertes.

Der Grundstiickswert ist entweder auf Basis des vom Finanzamt ermittelten
Bodenwertes und des Gebdudewertes zu berechnen oder mittels eines geeigneten
Immobilienpreisspiegels zu ermitteln. Es besteht die Moglichkeit, durch ein
Sachverstiandigengutachten einen geringeren Wert nachzuweisen.

In den meisten Féllen der Liegenschaftstibertragung kann die Steuer vom

Notar selbst berechnet und direkt an das Finanzamt abgefiihrt werden.
Dies hat den Vorteil, dass die Eintragung im Grundbuch rascher erfolgen kann.
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Hypothek

EIN EHEPAAR HAT EINEN BAUGRUND GEKAUFT UND DIE BEZAHLUNG
DER KAUFSUMME BEI VERTRAGSUNTERSCHRIFT BAR GELEISTET.
NACHTRAGLICH STELLT SICH HERAUS, DASS IM GRUNDBUCH EINE
HYPOTHEKARISCHE BELASTUNG DES GRUNDSTUCKES FUR EINEN
ALTEN KREDIT DES VERKAUFERS GEGEBEN IST. WAS BEDEUTET DAS
UND WELCHE FOLGEN SIND DAMIT VERBUNDEN?

Unter Hypothek versteht man ein Pfandrecht, das im Grundbuch eingetragen ist. Es dient
zur Absicherung eines Kredites oder Darlehens fiir den Geldgeber. Wenn das Geld nicht
ordnungsgemaf3 zuriickbezahlt wird, hat der Geldgeber die Moglichkeit, sein Pfandrecht
geltend zu machen. Dies geschieht dadurch, dass der Geldgeber die Versteigerung der
Immobilie beantragt. Aus dem Versteigerungserlds erhilt er sein Geld wieder zurtick.

Die Einverleibungsgebiihr (Gerichtsgebiihr) der Hypothek ins Grundbuch betragt 1,2 %
des Pfandrechtes. Vor einem Immobilienkauf ist es daher unumgénglich, durch Einsicht-
nahme in das Grundbuch abzuklaren, ob auf dem jeweiligen Kaufobjekt eine Hypothek
lastet, und diese gegebenenfalls 16schen zu lassen.

ACHTUNG!

Wenn es um Grund und Boden,
Hauser oder Wohnungen geht, kann
man nicht vorsichtig genug sein.

Der Notar sorgt vom ersten Moment

an fiir klare Verhiltnisse, wenn es um
Thr Recht geht. Der Notar informiert
sich im Grundbuch, er berit iiber die
sichere Abwicklung durch eine Grund-
buchssperre, verwahrt den Kaufpreis
treuhdndig, iberwacht die Erfiilllung
der Auszahlungsbedingungen und sorgt
fiir genaueste Abrechnungen.
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@ Immobilienertragsteuer
(ImmoESt)

EIN MANN HAT SICH VOR EINIGER ZEIT EIN GRUNDSTUCK ALS WERTANLAGE
UND SPATEREN BAUGRUND GEKAUFT. INZWISCHEN MOCHTE DER MANN ABER
MIT SEINER LEBENSGEFAHRTIN AN EINEM ANDEREN PLATZ HAUS BAUEN UND
DAHER DAS GRUNDSTUCK WIEDER VERKAUFEN. WAS MUSS DER MANN BEI DER
VERAUSSERUNG BEACHTEN?

Im Rahmen des 1. Stabilititsgesetzes 2012 — besser bekannt als ,Sparpaket” — wurde per
1. 4. 2012 die sogenannte Immobilienertragsteuer (ImmoESt) eingefiihrt. Seitdem unter-
liegen grundsitzlich alle Gewinne aus der Verauflerung von Grundstiicken einem festen
Sondersteuersatz. Dieser betragt seit 1. 1. 2016 30 %. Bis zur Einfithrung der ImmoESt
waren private Verduflerungen von Grundstiicken nur innerhalb der Spekulationsfrist
von 10 Jahren als Spekulationsgeschifte steuerpflichtig.

Bemessungsgrundlage der InmoESt ist der Verduflerungsgewinn — also die Differenz
zwischen Verauferungserlos und Anschaffungskosten. Bei der Ermittlung der Anschaf-
fungskosten ist Folgendes zu unterscheiden:

Bei Grundstiicken des Altvermogens (angeschafft vor dem 1. April 2002) werden die
Anschaffungskosten pauschal mit 86 % des Verduflerungserloses angesetzt. Es werden
daher nur 14 % des Verauflerungserloses mit 30 % ImmoESt versteuert, was eine effek-
tive Steuerbelastung von 4,2 % ergibt.

Waurde ein Grundstiick des Altvermégens jedoch nach dem 31. 12. 1987 erstmalig in
Bauland umgewidmet, sind die Anschaffungskosten wiederum pauschal mit 40 % des
Verduflerungserloses anzusetzen. Der Steuersatz betragt daher 30 % von 60 % des
Erloses — also eine effektive Steuerbelastung von 18 %.

Bei Grundstiicken des Neuvermogens (angeschafft nach dem 1. April 2002), werden die

tatsdchlichen Anschaffungskosten herangezogen. AufSerdem sieht das Gesetz Befreiungs-
bestimmungen, etwa fiir Gebaude, die selbst bewohnt bzw. selbst errichtet wurden, vor.
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Kaufanbot

BEIM KAUF EINER IMMOBILIE WIRD VOM VERKAUFER OFT VERLANGT,
DASS DER KAUFER EIN SCHRIFTLICHES KAUFANBOT UNTERSCHREIBT,
NOCH EHE DER ENDGULTIGE KAUFVERTRAG UNTERZEICHNET WIRD.
WELCHE GRUNDE HAT DAS?

Mit einem
Kaufanbot
bindet sich

der Kaufer
fur eine be-
stimmte Zeit.

Ein Kaufanbot ist die formliche Erklarung, z. B.
eine bestimmte Immobilie zu einem bestimmten
Preis von einem bestimmten Verkiufer zu
kaufen. Im Gegensatz zum Kaufvertrag ist das
Kaufanbot eine einseitige Erklarung des Kaufers,
welche vom Verkaufer noch nicht angenommen
wurde. Durch diese Erkldarung bindet sich der
Kéaufer fiir eine bestimmte Zeit, diese Immobilie
zu diesen Bedingungen zu kaufen. Ein Kaufan-
bot eines Kiufers ist fiir den Verkdufer dann von
besonderer Bedeutung, wenn er mehrere Inter-
essenten fiir den Kauf einer Immobilie hat.



Lebensgemeinschaft

NACH ZWANZIG JAHREN LEBENSGEMEINSCHAFT STIRBT DER MANN.
DAS EINGEHEN EINER EHE WAR DEM LEBENSGEFAHRTEN GENAUSO
FREMD WIE DER GEDANKE AN EIN TESTAMENT. IM VERLASSEN-
SCHAFTSVERFAHREN ERFAHRT DIE LEBENSGEFAHRTIN, DASS
NUNMEHR DIE GESCHWISTER DES MANNES DIE ERBEN SIND UND SIE
LEER AUSGEHT. WIE HATTE DIES VERMIEDEN WERDEN KONNEN?

Der Begriff ,Lebensgemeinschaft” hat sich eingebiirgert, ist jedoch bis auf wenige
Ausnahmen gesetzlich nicht geregelt. Insbesondere gibt es keine gesetzliche Definition,
wann eine Lebensgemeinschaft vorliegt. Immer wieder gibt es Ansitze, dass die Le-
bensgemeinschaft rechtliche Wirkungen auslost, so z. B. im Mietrechtsgesetz oder im
Sozialversicherungsrecht. Im Erbrecht ist der Lebensgefahrte seit o1.01.2017 zwar exis-
tent, jedoch sind seine Rechte beschrankt. Der Lebensgefahrte hat unter bestimmten Vo-
raussetzungen zwar ein auflerordentliches Erbrecht, dieses geht jedoch den gesetzlichen
Erben (Nachkommen, Verwandte) im Rang nach. Will man seinem Lebensgefihrten
von Todes wegen etwas hinterlassen, ist ein Testament unbedingt notwendig. Immerhin
kann der Lebensgefahrte nunmehr die zum gemeinsamen Haushalt gehorenden Sachen
und die Wohnung des Verstorbenen fiir ein Jahr nach dessen Tod weiterbenttzen.

Bei einem gemeinsamen Haushalt
konnen besondere Probleme ent-
stehen. Es kommt auch vor, dass . b
eine Immobilie nur von einem Bel.Le Rk
Lebensgefdhrten erworben wird, meinschaften
aber Zahlungen szischen bleiden ist vieles
Lebensgefahrten flieBen. Hieftr geset zlich nicht
sollte unbedingt geregelt werden, ]

ob diese Zahlungen riickzuerstatten geregelt —

sind, wenn die Lebensgemeinschaft WiChtig ist

beendet wird. daher, alles
schriftlich zu
dokumentieren.

ACHTUNG!

Seit 1. 1. 2017 besteht zwar ein
auflerordentliches Erbrecht
des Lebensgefédhrten, dessen
Umfang jedoch beschrankt ist.
Ihr Notar berat Sie gerne.
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Patientenverfiigung

EINE 75-]KHRIGE FRAU LEIDET AN LUNGENKREBS. SIE MOCHTE BEI
FORTSCHREITEN IHRER KRANKHEIT VERHINDERN, DASS DURCH
AUSNUTZUNG ALLER MEDIZINISCHEN MOGLICHKEITEN IHR LEBENS-
ENDE HINAUSGEZOGERT WIRD. WIE KANN DIES GEREGELT WERDEN?

Die Patientenverfiigung ist die schriftliche Erkldrung, dass in einer bestimmten
Krankheitssituation bestimmte medizinische lebenserhaltende Mafinahmen nicht mehr
durchgefiihrt werden. Dieses Schriftstiick muss unter Beiziehung eines Arztes einerseits
und eines Notars, Rechtsanwalts oder rechtskundigen Mitarbeiters der Patientenver-
tretung andererseits errichtet werden. Wenn alle diese Formvorschriften eingehalten
werden, ist die Patientenverfiigung acht Jahre lang verbindlich fiir den jeweiligen
behandelnden Arzt.

Patientenverfiigungen
konnen von Notaren auf
Wunsch ins Patienten-
verfligungsregister des
Osterreichischen Notariats
eingetragen werden.
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@ Pflichtteilsregelung

zu Lebzeiten

VIELE ELTERN HABEN DEN WUNSCH, BEREITS ZU LEBZEITEN DAS
ERBE MIT IHREN KINDERN ZU REGELN. WELCHE LOSUNG KANN HIER
GEBOTEN WERDEN?

Die Losung besteht darin, dass den Kindern bereits zu Lebzeiten ein Vermégenswert
angeboten wird, der sich an den Pflichtteil der Kinder annéhert. Dieser Vermégenswert
kann Bargeld, Wertpapiere, eine Immobilie oder Sonstiges sein. Bei Erhalt der Zuwen-
dung wiirden diese Kinder jeweils einen Pflichtteilsverzicht erklaren.

Fiir das Kind hat diese Regelung den Vorteil, dass bereits frithzeitig — in der Regel um
viele Jahre frither als bei Ableben — Vermogen von den Eltern zugewendet wird. Gerade
in der Jugend ist der Bedarf an finanzieller Unterstiitzung durch die Eltern besonders
grofS. Die Frage, wieviel zur Abgeltung des Pflichtteiles zugewendet werden soll, ist nicht
immer einfach zu losen und bedarf eines ausgleichenden Gespraches zwischen den
Beteiligten. In gewisser Hinsicht ist es ein Gliicksgeschaft sowohl fiir die Eltern als auch
fiir das Kind und setzt auch ein gewisses Vertrauen untereinander voraus. Damit solche
Vertréage giltig sind, bediirfen diese eines Notariatsaktes oder eines gerichtlichen Proto-
kolles. Beim Notariatsakt ist es Aufgabe des Notars, alle Beteiligten tiber den Inhalt und
die Rechtsfolgen des Vertrages genau zu belehren. Letztendlich bieten solche Vertréage,
wenn sie unterschrieben sind, jedoch einen Beitrag zum Erhalt des Familienfriedens.
Die Eltern haben nach Abschluss des Pflichtteilsverzichtsvertrages mit ihren Kindern
die Méglichkeit, tiber das restliche Vermogen per Testament aber auch zu Lebzeiten mit
Schenkung frei zu verfiigen.
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Privatstiftung

DER UNTERNEHMER HERR F. HAT SEIN GANZES LEBEN LANG
GEARBEITET UND MOCHTE SEIN BEACHTLICHES VERMOGEN NUN
FUR DIE ZUKUNFT UND FUR SEINE FAMILIE ABSICHERN. DEN
NORMALEN WEG DER ERBFOLGE MOCHTE ER NICHT ABWARTEN.
WELCHE ALTERNATIVE HAT ER?

Durch das Privatstiftungsgesetz wurde die Moglichkeit geschaffen, eigenniitzige Stiftun-
gen, insbesondere Familienstiftungen, zu errichten, in denen der Stifter in erster Linie
sich selbst, seine eigene Familie oder sonstige Personen, zu denen er ein Naheverhaltnis
hat, begiinstigt. Das gewidmete Vermogen wird vom Stifter losgelost und auf die Privat-
stiftung tibertragen. Die Privatstiftung hat keine Eigenttimer, Teilhaber oder Mitglieder

— sie ist eine eigentiimerlose Vermogensmasse, die vom rechtlichen Schicksal des Stifters
und seiner Rechtsnachfolger losgelost ist. Fiir den Stifter bedeutet das, dass er sein Ver-
mogen tatsachlich verschenkt und grundsatzlich keinen unmittelbaren Zugang mehr hat.

Der Wille des Stifters, wie das gestiftete Vermogen zu verwenden ist, wird in der
Stiftungsurkunde festgehalten, wirkt iiber das Ableben des Stifters hinaus und wird
vom Stiftungsvorstand in Vollziehung der Stiftungsurkunde erfiillt. Die Stiftung hat Be-
giinstigte, deren Zuwendungen der Stifter in Art und Hohe festlegt. Der Stifter hat somit
tiber seinen Tod hinaus Einfluss, wie sein erarbeitetes Vermogen verwendet wird und
wer Nutzniefler daraus ist. Die Aufteilung des Familienbesitzes aufgrund der geltenden
Erbfolge und des Pflichtteilsrechts

kann dadurch vorweggenommen :

werden. Die Begiinstigten erhalten ' : HI

regelméfliige Zuwendungen oder 4 =g |
Nutzungsrechte aus der Stiftung.

Die Errichtung einer
Privatstiftung kann
auch zur Regelung

der Unternehmens-
nachfolge dienen,
falls sich z. B. die
Kinder nicht fir das
Unternehmen eignen.
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Schenkungen auf
den Todesfall konnen
sich auf das Pflicht-
teilsrecht auswirken.

Schenkung auf
den Todestall

EIN JUNGER MANN IST IN SEINEM BERUF SCHON BALD ERFOLGREICH
UND MOCHTE MIT DEN FRUHEN ERSPARNISSEN DAS WOCHENEND-
HAUS SEINER ELTERN GROSSZUGIG UMBAUEN. WIE KANN ER
GEWISSHEIT HABEN, DASS ER DIESES WOCHENENDHAUS IRGEND-
WANN AUCH SICHER IN SEIN EIGENTUM UBERTRAGEN ERHALT?

Eine Schenkung auf den Todesfall ist ein schriftlicher Vertrag, welcher bereits zu
Lebzeiten unterschrieben wird. Erfiillt wird diese Schenkung allerdings erst nach

dem Tod des Schenkenden. Wenn zum Beispiel Eltern ihrem Sohn das Wochenendhaus
auf den Todesfall schenken, bedeutet dies, dass die Eltern, solange sie leben,
eingeschrankte Eigentimer des Wochenendhauses bleiben. Erst mit ihrem Ableben
wird der Sohn uneingeschrankter Eigenttimer dieses Wochenendhauses. Zur Giiltigkeit
dieses Vertrages ist ein Notariatsakt notwendig.

AUSWIRKUNGEN VON SCHENKUNGEN ZU LEBZEITEN AUF DAS PFLICHTTEILSRECHT

Um zu vermeiden, dass der Erblasser durch Schenkungen vor seinem Tod sein
Vermogen und somit die Pflichtteile schmalert, ist die Berticksichtigung bestimmter
Schenkungen vorgesehen. Die Berticksichtigung von Schenkungen erfolgt nur auf
Verlangen von Pflichtteilsberechtigten. Dabei werden Schenkungen rechnerisch dem
Nachlass hinzugerechnet und davon wird der Pflichtteil neu berechnet. Reicht der
Nachlass zur Bezahlung des Pflichtteils nicht aus, kann der Pflichtteilsberechtigte vom
Beschenkten die Differenz auf seinen Pflichtteilsanspruch verlangen.
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Testament

EINE ALTERE FRAU WURDE JAHRELANG VON EINER FREUNDIN
GEPFLEGT UND BETREUT. SIE MOCHTE IHR ALS DANK DAFUR NACH
IHREM TOD EIN SPARBUCH MIT EINER BEACHTLICHEN SUMME
HINTERLASSEN. WAS MUSS DIE FRAU TUN?

Ein Testament ist eine schriftliche Erkldarung einer Person, an wen das zum Zeitpunkt
ihres Todes vorhandene Vermégen zur Ganze oder nur teilweise tibertragen werden soll.
Diese Erklarung ist jederzeit widerruflich. Die Erben sind immer mit einer Quote (z. B.
zur Ganze oder zu einem bestimmten Anteil) am Erbe beteiligt.

Ein Testament kann sowohl eigenhéndig als auch fremdhindig errichtet werden. Um die
strengen Formvorschriften zu erfiillen, muss das eigenhidndige Testament mit seinem
gesamten Text vom Testamentserrichter selbst von Hand geschrieben und unterzeichnet
werden. Wird der Text des Testaments nicht vom Testamentserrichter selbst, sondern
von jemand anderem oder z. B. per Computer geschrieben, so sind Zeugen notwendig.
Es bedarf dreier Personen, die mit den Erben in keinem nahen Verwandtschaftsver-
haltnis stehen und die diese letztwillige Anordnung jeweils mit einem Zusatz, der auf
ihre Eigenschaft als Zeugen hinweist, unterschreiben. Auch die Identitit der Zeugen
muss aus der Urkunde hervorgehen. Der Verfiigende muss das Testament eigenhiandig
unterschreiben und mit einem eigenhindig geschriebenen Zusatz versehen, dass die
Urkunde seinen letzten Willen enthilt. Ein miindliches Testament ist nur in bestimmten
Gefahrensituationen unter Beiziehung von zwei Zeugen giiltig. Dartiber hinaus hat ein
solches miindliches Testament nur drei Monate Giiltigkeit. Im Gegensatz zum Testament
vermacht der Erblasser beim Vermichtnis (auch Legat genannt) eine bestimmte Sache
(z. B. ein Sparbuch) mittels letztwilliger Verfiigung.
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Testamentszeuge

EINE GRUPPE VON SENIOREN DISKUTIERT UBER IHREN ,,LETZTEN

WILLEN®. DER GROSSTEIL HAT DAS TESTAMENT BEI EINEM NOTAR

ERRICHTET. EIN MANN MEINT DAZU NUR, DASS ER SEINER FRAU
GESAGT HAT, WER SEIN VERMOGEN BEKOMMEN SOLL. REICHT DAS
AUS, DAMIT DER LETZTE WILLE GULTIG IST?

Testamentszeugen sind nur dann notwendig, wenn ein Testament nicht eigenhédndig

geschrieben wird. Unter eigenhandig versteht man das Schreiben mit der Hand, nicht
das Tippen auf einem Computer oder einer Schreibmaschine. Bei nicht eigenhandigen
Testamenten sind zu deren Giiltigkeit drei Zeugen (ausgenommen Nottestament) not-

wendig, welche gleichzeitig anwesend sein missen. Den Inhalt des Testamentes miissen

die Zeugen nicht kennen.

Wichtig ist jedoch, dass die Zeu-
gen auf dem Testament selbst
unterschreiben und dabei einen
Hinweis auf ihre Zeugenschaft
setzen. Testamentszeugen miis-
sen mindestens 18 Jahre alt sein
und die Sprache desjenigen, der
das Testament errichtet, verste-
hen. Zusitzlich ist es notwendig,
dass sie mit den im Testament
bedachten Personen in keinem
Naheverhiltnis stehen. Das
heift, sie diirfen insbesondere
weder Gatte, Eltern, Kinder, Ge-
schwister noch in diesem Grad
verschwigerte Personen, Lebens-
gefahrte oder Vertreter sein.

ACHTUNG!

Die Unterschrift der Testamentszeugen
muss am Ende des Testamentes erfolgen
- und zwar unbedingt mit einem auf
die Zeugeneigenschaft hinweisenden
Zusatz, der auch eigenhandig beigefugt
werden muss. Auch ein vor einem Notar
errichtetes Testament ist ein fremd-
hindiges Testament und braucht daher
Testamentszeugen. Als Zeugen fungieren
dann der Notar und dessen Kanzlei-
angestellte. Die Identitdt der Zeugen
muss aus der Urkunde hervorgehen.
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Zur Todesfallauf-
nahme werden
Personen geladen,
die iiber person-
liche und ver-
mogensrechtliche
Belange des
Verstorbenen
Bescheid wissen.

Todesfallaufnahme

EINE WOCHE NACHDEM DER MANN GESTORBEN IST, ERHALT DIE
WITWE DAS SCHREIBEN EINES NOTARS. IN DIESEM SCHREIBEN WIRD
DIE WITWE ERSUCHT, ZUR TODESFALLAUFNAHME IN DIE KANZLEI
DES NOTARS ZU KOMMEN. WORUM GEHT ES DABEI?

Jedes Verlassenschaftsverfahren beginnt mit der Todesfallaufnahme. Dabei erhebt der
Notar als Gerichtsabgeordneter alle ndheren Umstande, die fiir das Verlassenschaftsver-
fahren notwendig sind. Zu diesem Zweck werden die nichsten Verwandten vom Notar
zu einem Gesprach eingeladen. Bei diesem Gesprach werden insbesondere die genauen
Daten der nachsten Verwandten festgestellt; es werden aber auch alle Urkunden tiber
letztwillige Anordnungen aufgenommen. Nicht zuletzt wird auch das Vermogen des
Verstorbenen festgestellt.
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Uberschuldete Erbschaft

EIN JUNGER MANN VERSTIRBT BEI EINEM AUTOUNFALL MIT JENEM
AUTO, DAS ER SICH EINEN MONAT VORHER AUF KREDIT GEKAUFT
HAT. IM VERLASSENSCHAFTSVERFAHREN WIRD FESTGESTELLT, DASS
DER JUNGE MANN HOHE SCHULDEN HINTERLASST. MUSSEN DIE ER-
BEN DIE ERBSCHAFT ANNEHMEN?

Der Erbe setzt in rechtlicher Hinsicht die Person des Erblassers fort, das heifit, er tritt in
dessen vererbbare Rechte und Pflichten ein. Man wird aber nicht ,automatisch“ Erbe.
Das Gesetz verlangt eine férmliche Entscheidung des Erben im Rahmen des Verlassen-
schaftsverfahrens, ob er die Erbschaft iberhaupt annehmen will oder nicht.

Die Aufklarung tiber die Rechtsfolgen dieser Erklarung ist besonders wichtig. Der
Notar informiert den Erben, dass eine unbedingte Erbantrittserklarung nur dann in
Frage kommt, wenn kein Zweifel dartiber besteht, dass durch das vorhandene Verlas-
senschaftsvermdgen auch alle Schulden und etwaige Verméachtnisanordnungen des
Erblassers gedeckt sind. Wenn der Erbe nun diese unbedingte Erbantrittserkldrung
abgibt, haftet er fir alle Verbindlichkeiten des Erblassers personlich, also auch mit
seinem gesamten eigenen Vermogen in unbeschrankter Hohe. Gibt der Erbe allerdings
eine bedingte Erbantrittserklarung ab, so haftet er nur fir Schulden in Hohe der tiber-
nommenen Aktiva.

In diesem Fall wird .
die Verlassenschaft [ \ f 5 I.
inventarisiert und ge- \
schatzt. Alle Glaubiger Sl = Ny
werden aufgefordert, !

ihre Anspriiche !
binnen einer Frist
geltend zu machen.

Wird keine Erban-
trittserklarung
abgegeben und reicht
die Verlassenschaft
nicht fiir alle
Glaubiger aus, wird
die Verlassenschaft
nach insolvenzrecht-
lichen Grundsitzen
verteilt und werden
die Glaubiger quoten-
méafig befriedigt.
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Uneheliches Kind

EINE WITWE ERHALT ZWEI JAHRE NACH DEM TOD IHRES MANNES
UNGEBETENEN BESUCH VON EINER FRAU. DIESE DAME STELLT SICH
ALS DIE UNEHELICHE TOCHTER DES VERSTORBENEN MANNES
HERAUS, DIE NUNMEHR IHREN ERBTEIL FORDERT. WELCHE RECHTE
HAT DIESE FRAU?

Unter unehelichen Kindern versteht man jene Kinder, die auflerhalb einer Ehe geboren
werden. Beim Erbrecht sind die unehelichen Kinder den ehelichen Kindern gleichge-
stellt. Es gibt jedoch die Moglichkeit, durch ein Testament die Anspriiche auch von
unehelichen Kindern auf den halben Pflichtteil zu reduzieren. Voraussetzung dafiir ist,
dass zu diesen unehelichen Kindern ein familidres Naheverhiltnis nie oder zumindes-
tens tiber einen langeren Zeitraum
nicht bestanden hat und dieses nicht
grundlos verweigert wurde. Am besten
sollten die Anspriiche noch zu Lebzei-
Uneheliche Kinder sind ten geregelt werden (siehe Pflichtteils-
erbrechtlich ehelichen regelung zu Lebzeiten). Im Falle der

Kind leich 11 unehelichen Tochter kann diese unter
mnaern gileic geSte t. bestimmten Voraussetzungen ihren

Erbteil nachtraglich einfordern.
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@ Unternehmensvorsorge

DAS UNTERNEHMEN VON HERRN M. KONNTE IN DEN LETZTEN
JAHREN ENORME ERFOLGE ERZIELEN. NUN MOCHTE HERR M.
SICHERGEHEN, DASS DAS AUCH NACH SEINER PENSIONIERUNG

SO BLEIBT. WIE KANN ER DIE WEICHEN FUR DIE ZUKUNFT STELLEN?

Das Thema Unternehmensvorsorge wird von vielen Unternehmern immer noch unter-
schatzt. Laut einer aktuellen market-Untersuchung wissen 43 % der Unternehmer tber
55 Jahre nicht, wer ihren Betrieb spéter tibernehmen soll. Eine erfolgreiche, geordnete
Ubergabe bzw. Weiterfithrung des Unternehmens will geplant sein — im Falle eines
plotzlichen Ablebens genauso wie anldsslich der Pensionierung des Unternehmers.

VOR EINER UBERGABE SOLLTEN SICH UNTERNEHMER FOLGENDE FRAGEN STELLEN:

Ist das Unternehmen von meiner Arbeitskraft abhangig?

Wie iibergebe ich ein Unternehmen am besten?

Wann setze ich einen méglichen Nachfolger zum Geschiftsfithrer ein?
Kann ich eine Beteiligung am Unternehmen behalten?

Wie sichere ich meine finanziellen Interessen nach der Ubergabe ab?

Wie kann der Ubernehmer finanziell
bestehen?

Ko6nnen Liegenschaften im Privatver-
mogen behalten werden?

Wie konnen Familienmitglieder versorgt
werden?

Wie viel Zeit brauche ich vor der Ubergabe?

Bei Familienunternehmen ist die Regelung
der Nachfolge noch heikler, da sich hier
zusitzlich Fragen zum Erb- und Pflicht-
teilsrecht stellen. Mangelhafte Planung
gefahrdet in diesem Fall nicht nur die
Zukunft des Unternehmens, sondern auch
den Familienfrieden.

Der Notar bietet ein umfangreiches
Dienstleistungspaket, um fiir

Unternehmer mafigeschneiderte
Losungen zum Thema Unter-
nehmensvorsorge zu finden.
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Unterschriftsbeglaubigung

WENN MAN EIN AUTO VERKAUFT, MUSS MAN SICH IN DER REGEL
GEGENUBER DEM KAUFER NICHT AUSWEISEN. MAN KONNTE SICH
DAHER THEORETISCH AUCH FﬁRjEMAND ANDEREN AUSGEBEN.
WIE IST DAS, WENN MAN EINE IMMOBILIE VERKAUFT?

Bei Angelegenheiten von grofier Bedeutung hat der Gesetzgeber Formvorschriften
vorgesehen. Damit soll verhindert werden, dass die Unterschriften auf einem Vertrag
gefalscht werden. Diese Formvorschrift besagt nun, dass derjenige, der unterschreibt,
seine Identitdt vor dem Notar mit einem Lichtbildausweis nachweisen muss. Weiters
haben die Parteien dem Notar gegeniiber zu erklaren, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennen und diese frei von Zwang unterfertigen. Beim Kauf z. B. einer Eigentums-
wohnung gibt diese Formvorschrift dem
Verkéufer und dem Kéufer Sicherheit dartiber,
dass die vom Notar beglaubigten Unterschrif-
ten von den Vertragsparteien herrtihren. .
Beglaubigungen
haben besondere
Beweiskraft

und dienen der
Rechtssicherheit
und dem Konsu-

mentenschutz.
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Vermaichtnis (Legat)

EIN WITWER LEBT ALLEIN MIT SEINEM HUND UND SEHR ZURUCKGE-
ZOGEN. FUR DEN FALL SEINES ABLEBENS MOCHTE ER DEM TIERHEIM
EINEN GELDBETRAG ZUKOMMEN LASSEN, DAMIT SICH DIESES UM
SEINEN HUND KUMMERT. WIE KANN DIES GEREGELT WERDEN?

Unter Verméchtnis (frither Legat) versteht man die Verfiigung von Todes wegen

tiber eine Sache oder ein Recht - also nicht tiber das ganze oder eine Quote des zu
vererbenden Vermégens. Der Gegenstand kann alles sein, von personlichen Andenken
iiber Mobiliar, Sparbiicher, Wertpapiere und Fahrzeuge bis hin zu Immobilien. Das
osterreichische Erbrecht geht jedoch von der letztwilligen Einsetzung einer oder
mehrerer Personen (Erben) aus, die in die Gesamtvermogensposition des Verstorbenen
nachriicken; ansonsten tritt die gesetzliche Erbfolge ein. Diese Erben miissen dann
allfallige verfiigte Vermichtnisse erfiillen. Die blofe Verfiigung von Verméichtnissen
ohne Erbeinsetzung — wie es in privaten Testamenten oft vorkommt — schafft eher
Unklarheiten, die zum Streit zwischen Erben und Begtinstigten fiihren kénnen.

Ob Vermichtnisse sofort nach dem Tod fallig werden, oder erst ein Jahr danach, ist im
Gesetz genau geregelt. So ist bestimmt, dass Vermachtnisse im Zweifel sogleich mit dem
Tod des Vermachtnisgebers zu erfiillen sind. Geldverméchtnisse und Verméachtnisse von
Sachen, die sich nicht in der Verlassenschaft befinden, kénnen erst nach Ablauf eines
Jahres nach dem Tod des Vermachtnisgebers geltend gemacht werden. Sollten diese bereits
frither ausbezahlt werden, miisste dies in der letztwilligen Verfiigung festgesetzt sein.
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Vorkaufsrecht

EIN JUNGES PAAR HAT GROSSES INTERESSE AN EINEM GRUND-
STUCK, MOCHTE ABER ZUERST NOCH ETWAS MEHR EIGENKAPITAL
ANSPAREN. GIBT ES EINE MOGLICHKEIT, UM ZU VERHINDERN, DASS
IHM JEMAND MIT DEM KAUF ZUVORKOMMT?

Im Bereich von Immobilien wird oft einer Person ein Vorkaufsrecht eingeraumt. Vor-
kaufsrecht bedeutet, im Falle eines Verkaufes die Moglichkeit zu haben, zu denselben
Bedingungen zu kaufen, die eine andere Person anbietet.

IN DER PRAXIS LAUFT DIES FOLGENDERMASSEN AB:

Eine Liegenschaft ist mit einem Vorkaufsrecht belastet — der Vorkaufsberechtigte ist in
Wartestellung. Nun mochte der Eigentiimer seine Liegenschaft verkaufen und sucht nach
Interessenten. Ein anderer als der Vorkaufsberechtigte ist bereit, fiir diese Liegenschaft
einen bestimmten Geldbetrag zu bezahlen, und schliefit dariiber mit dem Eigentiimer
einen Kaufvertrag ab. Mit diesem Kaufvertrag wird nunmehr der Vorkaufsberechtigte
konfrontiert. Dieser hat zur Einl6sung seines Rechtes die Méglichkeit, binnen einer Frist
von 30 Tagen zu erkldren, ob er genau zu denselben Bedingungen wie das vorliegende
Anbot die Immobilie kaufen mochte, da ansonsten sein Vorkaufsrecht erléschen wiirde.

Die Einrdumung eines Vorkaufsrechtes erfolgt durch eine schriftliche Vereinbarung

und hat als Hintergrund oft die Situation, dass zwei oder mehrere Personen gemeinsam
Eigentiimer von ein und derselben Liegenschaft sind. Damit nicht ein Miteigenttimer
seinen Anteil ohne Wissen der anderen Miteigentiimer verkauft, wird zur Absicherung
wechselseitig ein Vorkaufsrecht zwischen den Miteigentiimern eingerdumt. Bei Lie-
genschaften ist eine grundbiicherliche Eintragung moglich und bietet damit auch eine
gewisse Schutzwirkung vor einem heimlichen Weiterverkauf. Das Vorkaufsrecht ist auf
Seiten des Berechtigten nicht iibertragbar und ,klebt“ daher immer an dieser Person. Bei
Ableben des Vorkaufsberechtigten erlischt dieses Recht.

Haufig wird fiir den
Fall der Trennung
auch ein gegen-

seitiges Vorkaufsrecht
zwischen Lebens-
gefdahrten vereinbart.
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Vorsorgevollmacht

EINE ALTERE DAME ERFAHRT, DASS SIE DIE ALZHEIMER-KRANKHEIT
HAT. SIE IST SEHR BESORGT DARUBER, DASS SIE VIELLEICHT BALD
KEINE ENTSCHEIDUNGEN MEHR TREFFEN KANN. WELCHE MOGLICH-
KEITEN HAT DIE DAME, DASS IM FALLE EINER VERSCHLECHTERUNG
DES ZUSTANDES IN IHREM SINNE GEHANDELT WIRD?

Seit 1. Juli 2007 gibt es die im Allgemeinen Biirgerlichen Gesetzbuch geregelte Vorsor-
gevollmacht. Mit dieser Vollmacht hat jeder die Moglichkeit, bereits im Vorhinein eine
Vertrauensperson zu bestimmen, die ihn in bestimmten Angelegenheiten vertritt, wenn
er die Entscheidungsfahigkeit und somit die Handlungs- und Geschiftsfahigkeit verliert.
Damit soll einer allfélligen spateren gerichtlichen Erwachsenenvertretung vorgebeugt
werden. In der Praxis ist die Vorsorgevollmacht bereits relativ beliebt. In der Regel wer-
den nahe Familienangehorige, zum Beispiel Kinder, mit dieser Vollmacht ausgestattet.
Die Abfassung einer Vorsorgevollmacht unterliegt bestimmten Formerfordernissen.

Die Anwendungsbereiche der Vorsorgevollmacht betreffen einerseits die Vertretung

in allen Vermogensangelegenheiten (insbesondere bei Bankgeschéften, aber auch bei
der Immobilienverwaltung), andererseits die Vertretung im Spital gegeniiber Arzten,
insbesondere bei Behandlungen und Operationen, aber auch bei der Unterbringung in
einem Pflegeheim und nicht zuletzt im Alltag bei Behorden, Gerichten und dergleichen.
Zum Nachweis der Gultigkeit der Vorsorgevollmacht wird diese im Zentralen Vertre-
tungsverzeichnis der Osterreichischen Notariatskammer registriert, wobei ein allfalliger
Widerruf dieser Vollmacht hier ebenfalls registriert wird.
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Weichende Kinder

EINE FRAU SOLL DAS ELTERNHAUS UBERNEHMEN. SIE HAT JEDOCH
BEDENKEN, WEIL SIE IHRE GESCHWISTER NICHT ,,AUSZAHLEN*
KANN. WELCHE LOSUNG GIBT ES DAFUR?

Unter weichenden Kindern wurden friiher bei biuerlichen Ubergabsvertrigen jene
Kinder der Bauernfamilie verstanden, die den Hof nicht erhielten. Sie hatten jenem
Kind zu ,weichen®, das den Hof tibernahm.

Dieser Begriff des weichenden Kindes ist aber auch heute noch bei der Ubergabe von
Liegenschaftsvermogen innerhalb der Familie zu Lebzeiten aller Beteiligten anzutreffen.
Dem liegt der Gedanke zugrunde, dass Eltern den von ihnen erworbenen Liegenschafts-
besitz auch fiir die nichste Generation erhalten wollen. Um diesen Erhalt zu sichern,
versuchen sie, anlisslich der Ubergabe des Liegenschaftsbesitzes bereits zu ihren Lebzei-
ten einen Ausgleich zwischen allen Kindern zu schaffen.

Der Ausgleich sieht dabei so aus, dass jene Kinder, die keinen Liegenschaftsbesitz
erhalten, durch andere Vermogenswerte abgefunden werden. Wichtig ist dabei, dass die
weichenden Kinder nicht nur mit dem vereinbarten Vermogen einverstanden sind, son-
dern auch gleichzeitig vor dem Notar eine Erklarung abgeben, dass sie in ihren Pflicht-
teilsanspriichen gegeniiber ihren Eltern abgefunden wurden. Damit wird jenes Kind,
das die Immobilie erhalten hat, dagegen abgesichert, spater noch an seine weichenden
Geschwister eine weitere Zahlung leisten zu miissen.

AUSZAHLUNGS-REGELUNG

Die Hohe des Auszahlungs-
betrages und die Zahlungs-
modalitit an ein weichendes
Kind ist grundsitzlich zwi-
schen den Vertragsparteien
frei zu vereinbaren. Dem
weichenden Kind steht es
auch frei, auf einen Auszah-
lungsbetrag zu verzichten.
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Wohnungs-
eigentumsvertrag

EINE WOHNUNGSGESELLSCHAFT ERRICHTET AM ORTSRAND MEHRE-
RE GEBAUDE, BESTEHEND AUS EINZELNEN EIGENTUMSWOHNUNGEN.
DIESE EIGENTUMSWOHNUNGEN WERDEN DEN INTERESSENTEN ZUM
KAUF ANGEBOTEN. WELCHE REGELUNG KOMMT DABEI ZUM TRAGEN?

Mit einem Wohnungseigentumsvertrag wird erstmalig an den Wohnungen eines Hauses
ein rechtliches Nutzungs- und Verfiigungsrecht begriindet. Diesem Wohnungseigentums-
vertrag liegt dabei ein schriftliches Gutachten zugrunde. In diesem Gutachten werden
die einzelnen Eigentumswohnungen dieses Hauses genau beschrieben und die einzelnen
Bestandteile genau angefiihrt. Neben den Bestandteilen der einzelnen Wohnungen
werden in diesem Gutachten auch jene Raume und Flichen angefiihrt, die nicht zu einer
einzelnen Wohnungseigentumseinheit gehoren, sondern dem Nutzen aller Eigentiimer
der Eigentumswohnungen des konkreten Hauses dienen.

Im Gegensatz zu sonstigen Liegenschaften
kénnen pro Eigentumswohnung maximal
zwei Personen gemeinsam Eigentiimer
sein. Zur Eintragung im Grundbuch Das Wohnungseigentum
bedarf es der Beglaubigung der Unter-
schriften der Vertragsparteien.

wird durch die Eintragung
ins Grundbuch wirksam.

45



Wohnungsgebrauchsrecht

ALTERE PERSONEN UBERGEBEN GERNE IHRE EIGENTUMSWOHNUNG
AN IHRE KINDER. WELCHE REGELUNG KANN GETROFFEN WERDEN,
DAMIT SIE SICHER SEIN KONNEN, DASS SIE IN DIESER WOHNUNG
WEITER WOHNEN DURFEN?

Die iibliche Frage des Ubergebers eines Hauses oder einer Wohnung lautet:
,Soll ich fiir mich und meine Ehegattin ein Wohnungsgebrauchs- oder Fruchtgenuss-
recht vorbehalten?*

Die Beantwortung dieser Frage hangt von den Lebensumstanden der Beteiligten ab. Sofern
das betreffende Objekt weiterhin der Wohnungsversorgung des Ubergebers und dessen
Ehegattin dienen soll, wird in erster Linie ein Wohnungsgebrauchsrecht zu vereinbaren
sein. Den Eltern als Ubergebern bleibt das Recht erhalten, im Haus oder in der iibergebe-
nen Wohnung weiterhin zu verbleiben. Um Streitigkeiten zu vermeiden, empfiehlt es sich
jedenfalls, genau festzuhalten, auf welche Raumlichkeiten sich das Wohnungsgebrauchs-
recht bezieht und ob die Mitbenutzung von Freiflichen, Dachboden oder Keller erlaubt

ist. Aulerdem wird festgehalten, wer die

Betriebs- und Erhaltungskosten tibernimmt.

Das Wohnungsgebrauchsrecht kann im

Grundbuch eingetragen werden und entfaltet ACHTUNG!

dann sogenannte dingliche Wirkung. Dies

bedeutet, dass selbst fiir den Fall, dass die Mit dem Wohnungsge-
Liegenschaft verkauft wird, das Wohnungs- brauchsrecht ist man nicht
gebrauchsrecht weiter bestehen bleibt. Das zur Vermietung berechtigt.
Wohnungsgebrauchsrecht ist ein person- Ist dies beabsichtigt, wire die
licher Anspruch, der nicht iibertragbar ist. Vereinbarung eines Frucht-
Das bedeutet, dass nur der Berechtigte selbst genussrechtes erforderlich.

bzw. mit in seinem Familienverband lebende
Personen die Wohnung nutzen diirfen.
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Zentrales
Testamentsregister

EIN MANN ERRICHTET BEI EINEM NOTAR EIN TESTAMENT. IN DER
PENSION UBERSIEDELT ER IN EIN ANDERES BUNDESLAND, WO ER
EINIGE JAHRE NACH DER UBERSIEDLUNG STIRBT. WIE ERFAHREN DIE
ERBEN VON SEINEM TESTAMENT?

Ein Testamentsregister ist ein Verzeichnis, in dem registriert ist, wer wann und wo eine
letztwillige Anordnung errichtet hat. In dem von der Osterreichischen Notariatskammer
gefithrten Osterreichischen Zentralen Testamentsregister ist ersichtlich, wo sich das Ori-
ginal des Testaments befindet, das heifit, wo es hinterlegt ist. Der Inhalt des Testamentes
selbst ist aus dem Register nicht ersichtlich. Auskunft an Dritte, wer in diesem Testa-
mentsregister eingetragen ist, wird nur dann erteilt, wenn diejenige Person verstorben
ist. Dartiber hinaus wird die Auskunft nur
jenem Notar erteilt, der mit der Verlassen-
schaftsabhandlung betraut ist. Absolute

traulichkeit ist it ichert.
Vertraulichkeit ist damit gesicher Das Zentrale Testamentsre-

gister stellt sicher, dass der
letzte Wille gefunden wird.
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www.notariat-grein.at



LEMBACH

Dr. Michael Pogacar MBL

LEONDING

Dr. Gernot Eicher

Mag. Gebhard Huber
(Mediator)

LINZ

Dr. Hermann Barth

Dr. Wolfgang Lenz
(Mediator)

Dr. Christian Radetic Bakk. phil.

Falkensteinstrafie 22, 4132 Lembach im Miihlkreis
T 07286/8235, F 07286/8235-12
office@notar-pogacar.at

www.notar-pogacar.at

Mayrhansenstrafle 17, 4060 Leonding
T 0732/67 32 0o, F 0732/67 32 00-20
gernot.eicher@notar.at
www.notar-eicher.at

Spillheide 5, 4060 Leonding

T 0732/908802, F 0732/908802-50
office@notariat-huber.at
www.notariat-huber.at

Untere Donauldnde 21-25, 4020 Linz
T 0732/99 50 55, F 0732/73 60 13
office@notariat-barth.at
www.notariat-barth.at
Rainerrsrtrrrarﬁéribr, 4020 Linz

T 0732/60 09 80, F 0732/60 09 80-12
office@notar-fellner.at
www.notar-fellner.at

Kaisergasse 14a, 4020 Linz

T 0732/79 78 77, F 0732/79 78 77-77
office@notariat-linz.com
www.notariat-linz.com

Hauptplatz 21, 4020 Linz

T 0732/77 37 77, F 0732/77 37 7776
office@notarlenz.at
www.notarlenz.at

Ferthumerstrafle 4, 4040 Linz

T 0732/73 20 67, F 0732/73 78 62
office@notar-muckenhuber.at
www.notar-linz.at

Promenade 1, 4020 Linz

T 0732/773600, F 0732/7736004
office@linz-notar.at
www.linz-notar.at
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Dr. Ernst Wittmann

MAUTHAUSEN

Mag. Wolfram Berger

Mag. Christian Plasser
(Mediator)

NEUFELDEN

Dr. Herbert Kiesenhofer

OTTENSHEIM

Mag. Franz Kobler

Mag. Rainer Franz Waldhor
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Hauptplatz 13, 4020 Linz
T 0732/90 80 88, F 0732/90 80 88-939
office@notar-schuster.at
www.notar-schuster.at

Johann-Konrad-Vogel-Strafie 11, 4020 Linz
T 0732/77 5175, F 0732/77 51 75-45
notar@steinbinder.at
www.steinbinder.at
SpitteiWiééé 8, 74020 Linz
T 0732/77 77 02, F 0732/77 77 02-20
kanzlei@notarstieber.at
www.notarstieber.at
Landstrafe 3, 74620 Linz
T 0732/25 70 25, F 0732/25 70 2576
office@dienotare.com
www.dienotare.com

Landstrafie 3, 4020 Linz

T o0732/25 70 25, F 0732/25 70 25-76
office@dienotare.com
www.dienotare.com

Promenade 10, 4310 Mauthausen
T 07238/2216, F 07238/3811
notare@notariat-mauthausen.at
Promenade 10, 4310 Mauthausen
T 07238/2216, F 07238/3811
notare@notariat-mauthausen.at

Markt 18, 4120 Neufelden

T 07282/5731, F 07282/5731-20
kiesenhofer@notariat-neufelden.at
www.notariat-neufelden.at

Marktplatz 5, 4100 Ottensheim

T 07234/82219, F 07234/82219-10
kobler@notariat-ottensheim.at
www.notariat-ottensheim.at
Marktplatz 5, 4100 Ottensheim

T 07234/82219, F 07234/82 219-10
rainer.waldhoer@notar.at
www.notariat-ottensheim.at



PERG

Dr. Herbert Gradl

PREGARTEN

Dr. Christa Miiller-Lindorfer

ROHRBACH-BERG

Dr. Paul Neundlinger

TRAUN

Mag. Gabriele Hathaler

Dr. Christian Langbauer

UNTERWEISSENBACH

Mag. Johann Hurnaus LL.M.

Hauptplatz 8, 4320 Perg

T 07262/523 08, F 07262/523 08-8
kanzlei@notar-gradl.at
www.notar-gradl.at

Bahnhofstrafle 39, 4230 Pregarten
T 07236/2219, F 07236/7065
office@notarin.co.at

Stifterstrafle 12, 4150 Rohrbach-Berg
T 07289/4352, F 07289/4352-21
kanzlei@notariat-rohrbach.at
www.notariat-rohrbach.at

Linzer Strafle 12, 4050 Traun

T 07229/720 78, F 07229/720 78-20
office@notarintraun.com
www.notarintraun.com

Linzer Straf8e 12, 4050 Traun

T 07229/51 795, F 07229/63 350
notariat.langbauer@netway.at

Markt 7, 4273 Unterweiflenbach
T 07956/7214, F 07956/7214-4
kanzlei@notar-hurnaus.at
www.notar-uwb.at

Im Sprengel des Landesgerichtes Ried im Innkreis

BRAUNAU/INN

Dr. Hermann Gittmaier

Stadtplatz 27, 1. Stock, 5280 Braunau am Inn
T oy722/20700, F 07722/20700-20
kanzlei@notariat-braunau.at
www.notariat-braunau.at
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Mag. Gerd Krausgruber Stadtplatz 56, 5280 Braunau am Inn
T 07722/20400, F 07722/20400-15
kanzlei@notar-krausgruber.at
www.notar-krausgruber.at

ENGELHARTSZELL
Mag. Hubert Breitwieser Stiftstrale 72, 4090 Engelhartszell
T o7717/8017, F 07717/8017-28
breitwieser@notar.at
MATTIGHOFEN
Mag. Alfred Huemer Stadtplatz 19, 5230 Mattighofen
T 07742/2237-0, F 07742/2237-22
alfred. huemer@notar-mattighofen.at
www.notar-mattighofen.at
Dr. Claus Lumef&iﬁg VVVVVV Stadtprlrartrzr 19, 5230 Mattighofen
T oy742/2237-0, F 07742/2237-22
claus.lumerding@notar-mattighofen.at
www.notar-mattighofen.at
MAUERKIRCHEN
Mag. Elmar Obermayr Obermarkt 15, 5270 Mauerkirchen
(Mediator) T 07724/2268-0, F 07724/2268-15
office@notar-obermayr.at
www.notar-obermayr.at
OBERNBERG/INN
Mag. Bertold Hauser Marktplatz 10, 4982 Obernberg am Inn
T 07758/4002-0, F 07758/4002-19
office@notar-obernberg.at
www.notar-obernberg.at
RAAB
Mag. Giinther Schauer Marktstrafie 7, 4760 Raab
T 07762/2603, 2214, F 07762/2603-15
office@notar-schauer.at
www.notar-schauer.at
RIED/INNKREIS
Dr. Reinhold Karl Hauptplatz 10, 4910 Ried im Innkreis

T 07752/82 650, 82 652, F 07752/80 628
notariat@notarkarl.at
www.notarkarl.at
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Dr. Ernst Pernegger Hauptplatz 10, 4910 Ried im Innkreis
T o7752/82 650, 82 652, F 07752/80 628
notariat@pernegger.at
www.notarkarl.at

Dr. Hans Peter Raab Stelzhamer Platz 2, 4910 Ried im Innkreis
T 07752/82 644, F 07752/80 098
office@notar-raab.at
www.notar-raab.at

SCHARDING
Mag. Bernhard Eder Oberer Stadtplatz 45, 4780 Schérding
T o07712/2365, F 07712/2365-10
office@notariat-schaerding.at
www.notariat-schaerding.at
Dr. Gregor Heitiiﬁgéf VVVVV Oberefrsriédrtrprlrartrz 45, 4780 Schérdihg VVVVVVVV

T 07712/2365, F 07712/2365-10
office@notariat-schaerding.at
www.notariat-schaerding.at

ST. PANTALEON

Dr. Robert Austaller Wildshut Nr. 16, 5120 St. Pantaleon
MBA, MBL, MSc. T 06277/6212, F 06277/6212-22
(Mediator) robert.austaller@notar.at

Im Sprengel des Landesgerichtes Steyr

ENNS
Dr. Bernd Alber Schlossgasse 4, 4470 Enns
T 07223/82 357, F 07223/82 357-20
kanzlei@notar-alber.at
www.notar-alber.at
GRUNBURG
Dr. Gerald Gebeshuber Hauptstrafle 15, 4594 Griinburg
T 0y257/7208, F 07257/7208-15
office@notar-gebeshuber.at
www.notar-gebeshuber.at
KIRCHDORF/KREMS
Mag. Franz Reitner Samhaberweg 4, 4560 Kirchdorf/Krems

T 07582/60756, F 07582/60756-75
franz.reitner@notar.at
www.notar-reitner.at
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KREMSMUNSTER

Dr. Erich Obernberger

NEUHOFEN/KREMS

Dr. Josef Mursch-Edlmayr
(Mediator)

ST. FLORIAN

Dr. Robert Fasoli

STEYR

Dr. Romy Hingsammer

Dr. Ulrich Weichselbaumer

WEYER

Mag. Jiirgen Steinhauser
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Marktplatz 14, 4550 Kremsmiinster
T 07583/5204-0, F 07583/5204-4
kanzlei@notar-obernberger.at
www.notar-obernberger.at

Kremstalstrafie 4, 4501 Neuhofen/Krems

T 07227/4292-0, F 07227/4292-42
notar@mursch-edlmayr.at
www.mursch-edlmayr.at

Leopold Kotzmann Str. 1, 4490 St. Florian

T 07224/4243, F 07224/4243-44
fasoli@notar-stflorian.at
www.notar-stflorian.at

Stelzhamerstrafie 11, 4400 Steyr
T 07252/44098, F 07252/44098-4
office@notar-hingsammer.at
www.notar-hingsammer.at

Stadtplatz 20, 4400 Steyr

T 07252/52033-0, F 07252/46557
office@notar-kaliba.at
www.notar-kaliba.at

Tomitzstrafie 1, 4400 Steyr

T 07252/53 364, F 07252/53 364-65
office@notar-peterseil.at
www.notar-peterseil.at

E.D.Roosevelt-Strafie 12, 4400 Steyr
T 07252/745 45, F 07252/745 454
notar@weichselbaumer.at
wwwweichselbaumer.at

Marktplatz 5, 3335 Weyer

T 07355/6235, F 07355/6235-12
office@notar-steinhauser.at



WINDISCHGARSTEN

Mag. Johann Herzog MBL

Gerichtsgasse 1, 4580 Windischgarsten
T 07562/5282, F 07562/5282-16
office@notar-herzog.at
www.notar-herzog.at

Im Sprengel des Landesgerichtes Wels

ATTNANG-PUCHHEIM

Dr. Reinhard Péltner

BAD IscHL

Dr. Gabriele Goja

Mag. Harald Kainz

EFERDING

Dr. Walter Dobler

MMag. Dr. Rudolf Keppelmiiller

FRANKENMARKT

Dr. Wolfgang Scheuba

Europaplatz 1, 4800 Attnang-Puchheim
T 07674/64 200, F 07674/64 200-33
office@notar-poeltner.at
www.notar-attnang.at

Pfarrgasse 5/11, 4820 Bad Ischl

T 06132/23 487-0, F 06132/23 487-87
office.goja@notar-goja.at
Sparkassenplatz 2, 4820 Bad Ischl
T 06132/22 770, F 06132/22 770-20
dialog@notarkainz.at
www.notarkainz.at

Backergasse 2, 4070 Eferding

T oy272/2271-0, F 07272/2271-20
office@notariat-eferding.at
www.notariat-eferding.at

Stadtplatz 18, 4070 Eferding
T 07272/75294
kanzlei@ihr-notar.at
www.ihr-notar.at

Hauptstrafle 126, 4890 Frankenmarkt
T 07684/6302, F 07684/6302-40
office@notariat-frankenmarkt.at
www.notariat-frankenmarkt.at
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GMUNDEN

Mag. Gerald Enzmann Marktplatz 6, 4810 Gmunden
T 07612/74830, F 07612/74830-24
office@notare-gmunden.at
www.notare-gmunden.at

Dr. Richard Loidl LL.M. Marktplatz 6, 4810 Gmunden
T 07612/74 830, F 07612/74 830-24
office@notare-gmunden.at
www.notare-gmunden.at

Dr. Gerhard Weinberger Miithlwangstrafie 8, 4810 Gmunden
T 07612/63 051, F 07612/63 051-55
kanzlei@notar-weinberger.at
www.notar-weinberger.at

GRIESKIRCHEN
Dr. Horst Aichinger Rofimarkt 22, 4710 Grieskirchen
T 07248/62 666, F 07248/62 666-18
office@notar-grieskirchen.at
www.notar-grieskirchen.at
Dr. Wiltrud Maria Frei Rofmarkt 21, 4710 Grieskirchen

T 07248/66466, F 07248/66466-4
kanzlei@notariat-frei.at
www.notariat-frei.at

HAAG AM HAUSRUCK

Mag. Kurt Leidenmiihler Aubach 20, 4680 Haag am Hausruck
T 07732/3931-0, F 07732/3931-15
kurt.leidenmuehler@notariat-haag.at
www.notariat-haag.at

LAMBACH
Mag. Gernot Rossler Marktplatz 10, 4650 Lambach
T 07245/31 0310, F 07245/31 031-3
gernot.roessler@notar.at
www.notariat-roessler.at
MARCHTRENK
Dr. Friedrich Fellinger Linzer Strafle 44/2, 4614 Marchtrenk

T 07243/54 880, F 07243/54 880-17
kanzlei@notarfellinger.at

www.notarfellinger.at
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MONDSEE

Mag. Thomas Steinhuber

PEUERBACH

Dr. Edgar Schoeller

SCHWANENSTADT

Dr. Thomas Zellinger

VOCKLABRUCK

Mag. Lukas Binder

Dr. Giinter Heidecker

VOCKLAMARKT

Dr. Werner Schimon

VORCHDORF

Mag. Thomas Wilthoner

M. Guggenbichler-Str. 2, 5310 Mondsee
T 06232/2213, F 06232/2213-14
office@notar-steinhuber.at
www.notar-steinhuber.at

Hauptstrafle 23, 4722 Peuerbach
T 07276/2323-0, F 07276/2323-15
kanzlei@notar-schoeller.at

Sparkassenplatz 2, 4690 Schwanenstadt
T 07673/3664, F 07673/3664-10
zellinger@notar.at
www.zellinger-notar.stadtausstellung.at

Stadtplatz 31-33/10, 4840 Vocklabruck
T 07672/20 975, F 07672/20 975-10
office@notarbinder.at
www.notarbinder.at

Stadtplatz 18-20, 4840 Vocklabruck
T 07672/22 555, F 07672/22 555-33
office@notar-gebetsberger.at
www.notar-gebetsberger.at

Stadtplatz 32, 4840 Vécklabruck
T 07672/26 801-0, F 07672/26 801-32
office@notar-heidecker.at

HauptstrafSe 1, 4870 Vocklamarkt
T 07682/69 699, F 07682/69 699-14
office@notar-vm.at
www.notar-vm.at

Bahnhofstrafle 21, 4655 Vorchdorf
T 07614/20 050, F 07614/20 050-22
kanzlei@notar-wilthoner.at
www.notar-wilthoner.at
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WAIZENKIRCHEN

Dr. Gabriele Petric Marktplatz 3, 4730 Waizenkirchen
T oy277/2263, F 07277/2263-13
notariat.wzk@aon.at
www.notariat-wzk.at

WELS

Dr. Gerold Lang Maria Theresia-Strafie 11, 4600 Wels
T 07242/291550, F 07242/291550-20
notariat@notar-lang.at
www.notar-lang.at

Dr. Gerhard N othegger . Dr. Salzmann-StraRe 5, 4600 Wels

(Mediator) T 07242/47 068, F 07242/47 068-99
gerhard.nothegger@notar.at
www.notar-nothegger.at

Dr. Peter Seelig Maria Theresia Strafe 53, 4600 Wels
T 07242/20 79 80, F 07242/20 79 80-15
notar@seelig.at
www.seelig.at

Mag. Markus Seidl Kaiser;jdééf;lsiéfi 32, 4600 Wels

(Mediator) T 07242/45 050, F 07242/45 050-5

office@notar-wels.at
www.notar-wels.at
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Ihr Notar ist fuir Sie da.
85 Mal in Oberosterreich.
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